KORFEZ TERMAL DEVREMULK TESISLERI SiTE YONETIiCIiLiGi
24.12.2023 TARIHINDE YAPILAN
2023 YILI KAT MALIKLERI OLAGAN GENEL KURUL TOPLANTI TUTANAGI

KORFEZ TERMAL DEVREMULK TESISLERI SITE YONETIMI 'nin Kat Malikleri Olagan Genel Kurul
toplantis1 17.12.2023 tarihi saat 13.00’da yeterli ¢ogunlugun saglanamamasi nedeniyle 24.12.2023
tarihinde saat 13.00'da “Cumhuriyet Mah. Atatiirk Bulvar1 No:1 Giire Edremit / BALIKESIR” adresinde
yapilmistir.

Toplantiya dair davet, Kat Malikleri Yonetim Planinda belirtildigi sekilde yapilmis ve ayrica tesisin
internet sitesinden (www.korfeztatil.com.tr) duyurulmugtur.

Toplanti Sn. Ufuk Giiner tarafindan kisa bir acilis konusmasi yapilmasi sonrasinda agilarak, saygi
durusunda bulunuldu ve akabinde Istiklal Mars1 okundu.

1. Divan Bagkanhgina Sn. Ufuk GUNER, Oy Sayim Memurluguna Sn. isa SAHIN ve Tutanak Yazmanhgina
ise Sn. Muhammet USLU'nun secilmelerine oy birligi ile karar verildi. Kat Malikleri Genel Kurul
Tutanaklarinin imzalanmasi i¢in Toplant1 Bagkanligi'na yetki verilmesine oy birligi ile karar verildi.

Toplanti Bagkani Sn, Ufuk GUNER kisaca toplantiya iliskin bilgi verdi ve oy kullanma usuliinii agikladu.
Kat Maliklerinin agik ve el kaldirma usulii ile oy kullanmalarini, olumsuz oy kullanacak sayin pay
sahiplerinin ise olumsuz oyu sozlii olarak beyan etmesi gerektigini belirtti.

Divan Baskani soziine devam ederek kat maliklerine; glindem maddelerine ekleme ve ¢ikarma
yapmak isteyen kat maliki olup olmadigini sordu ve varsa bu talebini yazili olarak divan baskanligina
iletilmesini istedi.

Daha sonra toplanti yeter sayisinin olup olmadiginin kontrolii igin divan tarafindan hazirun listesi
sayimina gegcildi. Toplant: girisinde tutulan ve toplantiya katilan kat maliklerinin imzasinin alindig
hazirun listesinden toplantiya;

Asaleten;

Sn. Mithat Karaca, Mahmut Mesut Tabakg¢ioglu, Hact Mehmet Sarihan, Selime Giilfer Korkut, Nurettin
Serdar Korkut, Sedat Akkan, Mine Stime, Ali Bayram Kaya, Necla Yilmaz, Cetin Alaca, Kamil Ozkale,
Cevdet Stylevi, Mustafa Glimiiger, [lyas Seyhan, Sevim Ugar, Celal Akbag olmak iizere toplam katilan
16 malike karsi 28,5 adet oy hakki olan malikin katildigi tespit edildi.

Vekaleten; :
KORFEZ GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S adina Sn. Ufuk GUNER, Sn. isa SAHIN ve Sn.
Muhammet USLU olmak {izere toplam 3.185 adet oy hakki olan malikin katildigi,

KORFEZ TATIL BELDESI TURISTIK TESISLER ve DEVREMULK ISLETMECILIGI A.S. adina Sn. Nihat
Sedat DENGE ve Sn. Yakup YILMAZ olmak tizere toplam 640 adet oy hakki olan malikin katildig tespit

edilmis olup, toplam vekaleten katilan malik sayis1 3.825 adet olmugtur.

Tespitler sonrasi toplanti yeter sayisinin olustugu anlasilarak diger glindem maddelerine gegildi.




Genel Kurul'un onaymna sunuldu ve katilanlarin oybirligi ile kabul edildi.

2. Korfez Termal Devre Miilk Tesisi'nin asagida belirtilen 2023 yil gelir - gider tablolar1 okunarak
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2023 YILI GERCEKLESME GIDER DAGILIMI
Giderler Kis Yaz Toplam
Personel Giderleri 15.480.444 10.171.740 25.652.184
Personel Giderleri 14442892 9.652.964 24.095.856
2023 Kidem Fonu 1.037.552 518776 1.556.328
Enerji Giderleri 7.220.178 4.278.530 11.498.708
Elektrik 5.400.542 3.514.801 8915342
ENG 1.758468 733.146 2.491.614
Diger 61.168 30.584 91.751
Temizlik Malzeme Giderleri 830.325 707.535 1.537.860
Ofis Giderleri 202.314 100.918 303.232
Tamir Bakim Onarim Giderleri 2.882.456 2.007.278 4.889.734
Cesitli Giderler 67.665 36.244 103.910
Vergi, Resim, Har¢ Giderl. 356.995 474,144 831.139
Danismanhik Giderleri 234,419 117.210 351.629
Demirbas Malzeme Giderleri 1.396.261 822.104 2.218.364
Sigorta Giderleri 1.023.706 511.853 1.535.559
Korfez Tatil Yonetim Ucreti 2.699,136 1.871.056 4.570.192
Toplam 32.393.899 21.098.611 53.492.510
2023 YILI GELIRLERI
Aidat Geliri 49.092.395
Aidat Ceza Geliri 368.535
Eneriji Geliri 1.531.146
Kar Pay1 2.052.615
SGK Tegvik Geliri 1.380.136
Su Geliri 706.324
Temizlik Geliri 443.680
D.bas Hasar 658.488
Diger Gelir 49.205
TOPLAM 56.282.522



2023 YILI GELIR - GIDER OZETI
2022 YILINDAN BORC DEVRI - 439.119
2021 YIL SONU NAKIT 1.021.906
TAHSIL EDILMEMIS AIDAT 634.000
KIDEM TAZMINATI FONU (2022 ve énc.)|- 2.095.025
2023 YILI TOPLAM GIDERLER ~ 54.390.547
ISLETME GIDERLERI - 51.936.182
KIDEM TAZM FONU (2023 YILI) - 1.556.328
ASG UCR. ARTISI 2023 ONC. KID. FON |- 898.037
2023 YILI GELIRLERI 56.282.522
AIDAT GELIRI 49.092.395
DIGER GELIRLER 7.190.127
GELIR - GIDER DENGESI 1.452.856
ODENMEMIS AIDAT 2.106.565
2023 BUTCE ACIGI / FAZLASI 3.559.421

3. Korfez Termal Site Yoneticiligi Yonetim Kurulunun 2023 Yih Faaliyet Raporu okundu. Okunan
raporun onayl ve yonetim kurulu tiyelerinin ibrasi Genel Kurulun onayina sunuldu ve katilanlarin
oybirligi ile kabul edildi.

4. Korfez Termal Site Yoneticiligi Denetim Kurulunun 2023 Yili Denetim Raporu okundu. Okunan
raporun onayl ve denetim kurulu tiyelerinin ibras1 Genel Kurulun onayina sunuldu ve katilanlarin
oybirligi ile kabul edildi.
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5. Korfez Termal Devre Miilk Tesisi 2024 yili tahmini isletme biitgesi ve tahmini gelirleri okunarak
Genel Kurulun onayina sunuldu ve katilanlarin oybirligi ile kabul edildi.

2024 YILI iSLETME BUTCESI

: 2023 Ki Yaz Toplam Art
Gl Gerceklesme Biitie Biitce Bii;tge Oransl
Personel Giderleri 25.652.184 | 28.239.581 | 17.916.057 | 46.155.638 | 80%

Personel Giderleri 24.095.856 26.673.703 17133118 43.506.520 | 82%

2023 Kidem Fonu 1.556.328 1.565.879 782.939 2.348818| 51%
Enerji Giderleri 11.498.708 | 10.956.148 | 8.751.288 | 19.707.436| 71%

Elektrik 8915342 8.233.508 7.266.492 15.500.000] 74%

ING 2491.614 2.584.349 1.415.651 4000000 61%

Diger 91.751 136291 69.145 207436 126%
Temizlik Malzeme Giderleri 1.537.860 | 1.290.044 | 1167433 | 2457476| 60%
Ofis Giderleri 303.232 333.555 166.777 500332 | 65%
Tamir Bakim Onarmm Giderleri 4.889.734 | 6.032.969 | 3.951.626 | 9.984.595| 104%
(esitli Giderler 103.910 116.644 58.322 174966 | 68%
Vergi, Resim, Har¢ Giderl. 831.139 400.966 856818 | 1.257.784| 51%
Danigmanlik Giderleri 351.629 386.792 193.396 580.188 | 65%
Demirbas Malzeme Giderleri 2218364 [ 3.385.034 | 1.866.184| 5.251.218| 137%
Sigorta Giderleri 1.535.559 | 1.689.114 844557 | 2.533.672| 65%
Korfez Tatil Yonetim Ucreti 4.570.192 | 5.388.747 | 3.648.791 9.037.537 | 98%
Toplam 53.492.510 | 58.219.595 | 39.421.248 | 97.640.843 | 83%

2024 YILI GELIR TAHMINI
Devremiilk Aidat Gelirleri 82.040.706
Ticari Alan Aidat Gelirleri 275.113
Diger Gelirler (Karpayi, Enerji, Demirbas, Temizlik, Hasar vs.) 11.810.716
Gelirler Toplanu 94.126.535
2024 YILI OZETI

2023 YILI DEVIR 3.559.421
2024 YILI GIDERLERI -97.640.843
2024 YILI GELIRLERI 94.126.535
2024 YIL SONU KAPANIS 45.113
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6. Korfez Termal Devre Miilk Tesisi 2024 yili tahmini gelir-giderlerinin onaylanmasi sonrasinda yaz-
kis donemi daire tiplerine gére olusan aidat tutarlar1 ayr1 ayr1 belirtilerek Genel Kurul'un onayina
sunuldu ve katilanlarin oybirligi ile kabul edildi.

2024 YILI YAZ DONEMI AIDATLARI (2 HAFTALIK)
DAIRE TiPI 2024 AIDATI 2023 AIDATI|ARTIS ORANI
2+1 STANDART DAIRE 12.750 7.750 65%
3 + 1 BUYUK DAIRE 14.200 8.600 65%
4 +1 DUBLEKS DAIRE 18.200 11.000 65%
2024 YILI KI§ DONEMI AIDATLARI (1 HAFTALIK)
DAIRE TiPi 2024 AIDATI (2023 AIDATI|ARTIS ORANI
2+1 STANDART DAIRE 4.300 2.700 58%
3 + 1 BUYUK DAIRE 4.750 3.000 58%
4 + 1 DUBLEKS DAIRE 6.000 3.800 58%

7. Korfez Termal Devre Miilk Tesisi 2024 yili i¢in Yénetim Kurulu Uyeliklerine bir sonraki Kat Malikleri
Olagan Genel Kurul Toplantisina kadar; Sn. Ahmet KARACA, Sn. Ufuk GUNER ve Sn. Idris Turan
ILTER’in se¢ilmesi Genel Kurulun onayina sunuldu ve katilanlarin oybirligi ile kabul edildi.

8. Korfez Termal Devre Miilk Tesisi 2024 Denetim Kurulu Uyeliklerine bir sonraki Kat Malikleri Olagan
Genel Kurul Toplantisina kadar Sn. Ismail Hakki YESILYURT, Sn. Tufan KARAMUK ve Sn. Veysel
ARSLAN1n secilmesi Genel Kurulun onayina sunuldu ve katilanlarin oybirligi ile kabul edildi.

9, Dilek ve temenniler boliimiinde;

Nurettin Serdar Korkut: Konaklayan malik, vekil veya kiracilarin Tesisin konseptine aykiri olarak
davranislarda bulundugu, balkonlarda semsiye koyanlarin oldugu, Yénetimin bu ve benzeri konulardaki
kurallar: takip etmesi gerektigini belirtmistir.

Divan Bagkam Ufuk Giiner; Bu tiir tespitlerin Site Yonetimi ile paylagilmasi, yonetimin ilgili kisileri
uyararak hukuk kurallan cergevesinde dnlem almasi gerektigini belirtmistir.

Nurettin Serdar Korkut: Eylill déneminde artmadan koku geldigini, odalarda da koku probleminin
devam ettigini belirtmistir.

Divan Bagkani Ufuk Giiner; O dénemde aritmada bir sorun oldugu ve miidahele ederek sorunun
giderildigini belirtmistir. Odalardaki koku sorununun ayr bir konu oldugunu, HK ¢alisanlarinin malikler
gelmeden mutfak lavabo altlarindaki dirseklerin “U” seklinde olup olmadigini kontrol ettiklerini ve
banyo giderine az miktarda su doktiiklerini ve bu sayede geri tepen kokunun engellendigini belirtmistir.
Ancak maliklerin de daireye giris yaptiktan sonra ilgili kontrolleri yapmasinin yerinde olacagini
bunlarin yapilmasina ragmen hala devam eden bir koku problemi var ise teknik servisine konunun
iletilmesi gerektigini belirtmistir.

Selime Giilfer Korkut: Bayanlar havuzunda girislerde kontrol bulunmadigini, turnikelerin
calismadigini belirtmistir.

Divan Baskam Ufuk Giiner; Turnikelerin ¢alisip ¢alismadifini Tesis Teknik ekibine sormus, Tesis
yonetimi; teknik bir problem olmadigini, SPA girislerinde turnikelerde yigilma oldugu zamanlarda
malikler sikayet ettigi i¢in yogun donemde devre disi birakildigini belirtmistir. Divan Bagkani




turnikelerin aktive edilecegini belirtmistir. Kartlarin da konaklayan yetiskin sayis1 kadar verilmesi
kaybeden maliklerden de kart iicretinin iade alinmasi yoéniinde tesis yénetimine talimat vermistir.

Mahmut Mesut Tabakgioglu: Oncelikle Site Yonetimine devamliligi sagladigi icin tesekkiir etmis ve
yaklagik 40 kadar kisiyi temsilen katildigin, temsil ettigi kisilerin ortak temenni ve isteklerini iletecegini
belirterek séze baglamstir.

Maliklerin kendilerinin ucuz fiyata kiralama yapmasi nedeniyle gelen kiraci profilinin Tesisin genel
konseptine uygun kisiler olmadigini (alkol tiiketimi, deniz kiyafetleri ile Tesis ortak alaninda
dolagilmasi, kadin/erkek plaj ayrimina dikkat edilmemesi) belirtmistir. Tesis tarafindan kiralamalar
lizerinden alinan komisyon oraninin diigiiriillmesi ve kiralamalarin tek elden Yonetim sirketi tarafindan
yapilmasi gerektigini belirtmistir.

Divan Bagkan1 Ufuk Giiner; Maliklerin kiralama yaptig1 kisileri tesise vekil olarak gonderdigi, ayn
zamanda gelemeyecek durumda olup da kendi yerlerine bedelsiz kullandiracag kisileri de yine vakil
olarak génderdigini, Tesis calisanlarinin gelen kisilerin gercek vekil mi yoksa kiraci mi oldugunu tespit
edemeyecegini, malikten kiralama yapan kisilere de ne kadar bedel {izerinden kiraladigim
sorgulayamayacagini belirtmistir. Alkol alan kisilerin tespit edilmesi durumunda Yasam Yénetmeligi ve
Yonetim Plani gergevesinde Tesis Yénetiminin miidahale edecegini, diger konularla ilgili hukuk kurallar:
cergevesinde uyarida/miidahalede bulunabilecegini belirtmistir. Resepsiyonda Tesisi kurallarinin yazil
olarak giris yapanlara verildigini ve bu konularda ilgili kisilerin uyarildigim belirtmistir. Komisyon
oraninin diisiiriilmesi ile ilgili talebin de ilgili yetkililere iletilecegini belirtmistir.

Mahmut Mesut Tabakeioglu: Ekim ayinda denizin kullanilabildigini ancak sahildeki sezlong semsiye
tertibatinin toplandiginy, yaz aylarindaki plaj diizeninin Ekim ayinda da devam etmesi yoniinde bir talep
oldugunu belirtmigtir.

Divan Baskami Ufuk Giiner; Belediyeye ecrimisil ddenerek yaz aylarinda sezlong ve semsiye
konulabildigi, diger aylarda konulmasinin miimkiin olmadigini, ancak Ekim ayinda gelenlere yardimeci
olmak adina sezlonglarin bir kisminin tutuldugunu belirtmistir.

Mahmut Mesut Tabakgioglu: Kap: onlerine birakilan ayakkabilarin gériintii ve koku yapmasi
nedeniyle ayakkabilarin kap1 6niine birakilmamasi konusunda Tesis Yonetimin 6nlem almasi
gerektigini belirtmistir.

Divan Bagkani Ufuk Giiner; Daire i¢lerinde ayakkabiliklarin bulundugunu, uyarilara ragmen ve hatta
zaman zaman daire énlerinden ayakkabilarin toplanip ¢op odasina birakilmasina ragmen insanlari bu
konudaki tutumlarinin maalesef devam ettigini belirtmistir.

Mahmut Mesut Tabakg¢ioglu: Daire teslimlerinde énceki malikten kalma kirik ya da bozuk
demirbaglarin olabildigini, devremiilk sahiplerinin de go6ziinden kacabildigini belirtmis, daire
teslimlerinde bir teknik personelin eslik etmesi yontindeki talebini belirtmistir.

Divan Baskami Ufuk Giiner; Teknik personelin eslik etmesinin miimkiin olmadigini, daire teslim
alindiktan sonra makul siire icinde tespit edilen eksiklerin/arizalarin iletilmesi durumunda yeni giris
yapan malikten bir bedel istenmedigini, belirtmistir. Normalde malik gelemeden HK'nin kontrol
yaptigim ve ilgili daire hakkinda ariza kaydi yapildigim belirtmis ancak buna ragmen nadir de olsa
eksiklik olabildigini belirtmistir. Ilgili personelin daha dikkatli takip etmesi konusunda uyarilacagini
belirtmistir.

Mahmut Mesut Tabakgioglu: Kafeterya ve ortak alanda okey tavla gibi oyunlarin oynanmasinin
engellenmesi konusundaki talebini iletmistir.

Divan Bagkam Ufuk Giiner; Yonetim olarak da aymi fikirde olduklarim, kafeterya tarafinda 6nlem
alindig1 ve yasak uygulandigim belirtmistir. Ancak maliklerin yaninda getirdigi oyun takimlarina
miuidahale edemediklerini, baz1 maliklerin ¢ocuklarinin bu oyunlari oynamak i¢in Tesis disinda daha
kotii bir ortama gitmeden Tesis iginde oynamalarim istediklerini belirtmistir. Bu talebin de makul
oldugunu ve sadece bahgede basketbol sahasi tarafinda bir alanda diger malikleri de rahatsiz etmeden
oynanmasina miisaade edilebilecegini belirtmistir.



Mahmut Mesut Tabakg¢ioglu: Denizde ekim ayinda kirlenme oldugunu, Balikesir B. Sehir Belediyenin
aritma tesisi yapmak istedigini ancak il¢e belediyesinin arazi tahsisi yapmamasi nedeniyle aritma tesisi
kurulamadigl konusunda bilgileri oldugunu belirtmistir. Bu konuda Belediye nezdinde girisimde
bulunmasi konusundaki énerisini dile getirmistir.

Tesis Teknik Sorumlusu Yunus Aktuz; Ilge belediyesinin arsa tahsisini yaptigim ve su anda
projelendirme agamasinda oldugu bilgisini vermis, projenin tamamlanmasimin ise yaklasik 4 yil
stirebilecegini belirtmistir.

Mahmut Mesut Tabakcioglu: Tesisteki internet kalitesinin yeterli olmadigim her giris ¢ikista tekrar
internete baglanmak i¢in log-in olmak gerektigini belirtmistir.

Divan Bagkam Ufuk Giiner; Internet kalitesinin artirlmasinin maliyetli oldugunu, tekrar log-in olma
konusunun telefon modelleri ile ilgili olabilecegini yine de yapilabilecek bir iyilestirme varsa ¢dziim icin
ilgilenilecegini belirtmistir.

Umit Siime: Cat1 havuzunun devre dis1 oldugunun duyurulmasi gerektigini belirtmistir.

Divan Baskani Ufuk Giiner; Havuzda bir sizinti olustugunu ve SPA katina kadar etkiledigi icin de acil
miidahale edilmesi gerektiginden faaliyet disi kaldigini ve Subat aymma kadar da onarimin
tamamlanacagini belirtmistir. Tesisin 7. Yilin1 doldurdugunu bu tiir aksakliklarin olabilecegini, bunlara
da miidahale edilecegini belirtmistir. Bu y1l buzdolaplarinin yenilenecegi ve tavalarin da degistirilerek
dairelere birakilmaya baslandigim belirtmistir. Ancak alimlarin her daire icin yapiliyor olmasi nedeniyle
maliyetlerinin de yiiksek oldugunu érnegin 305 adet buzdolabi i¢gin yaklagik 3 milyon TL gibi bir bedel
odenecegini belirtmistir. Normal sartlarda bu iglemler igin tesis yenileme biitgesinin olusturulmasi
gerektigini ancak imkanlar el verdigi dlglide yillik biitgeden yapilacak tasarruflarla yenilemelerin
yapilmaya calisildigini belirtmistir.

Umit Siime: Her daireye standart 5 havlu birakilmamas, ihtiyaca gére verilmesi konusundaki talebini
dile getirmistir.

Divan Bagkami Ufuk Giiner; Bu konuda gegen yil bir karar alindigini ancak uygulamada sorun oldugunu
belirtmis. Bu sene daha 6zenli takip edilmesi konusunda Tesis Yénetimini uyarmistir.

Sevim Ucar: Bayan termal havuzunun yeterli olmamasi nedeniyle yigilma ve yogunluk oldugunu
mumkiinse blyiitiilmesi yoniinde talebini belirtmistir.

Divan Bagkam Ufuk Giiner; Bayan havuzunun biiyiitilmesinin ¢ok miimkiin olmadigimi ancak bayan
hamam béliimii ile ilgili bir degisiklik planinin oldugunu belirtmistir.

10. Giindemde goriisiilecek bagka bir konu kalmadigindan toplantiya son verilmistir.

[sbu tutanak mahallinde tanzim edilerek Toplant: Baskanlii, Divan Kurulu ve toplantiya katilan
temsilciler tarafindan imza edilmistir.
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