KORFEZ TERMAL DEVREMULK TESISLERI SITE YONETICILiGi
25.12.2022 TARIHINDE YAPILAN
2022 YILI KAT MALIKLERI OLAGAN GENEL KURUL TOPLANTI TUTANAGI

KORFEZ TERMAL DEVREMULK TESISLERI SITE YONETiMI 'nin Kat Malikleri Olagan Genel Kurul
toplantisi 18.12.2022 tarihi saat 13.00’da yeterli ogunlugun saglanamamasi nedeniyle 25.12.2022
tarihinde saat 13.00'da “Cumhuriyet Mah. Atatiirk Bulvar1 No:1 Giire Edremit / BALIKESIR” adresinde
yapimigtir.

Toplantiya dair davet, Kat Malikleri Yénetim Planinda belirtildigi sekilde yapilmis ve ayrica tesisin
internet sitesinden (www.korfeztatil.com.tr) duyurulmustur.

Toplanti Sn. Ufuk Giiner tarafindan kisa bir agilis konusmasi yapilmasi sonrasinda agilarak, sayg
durusunda bulunuldu ve akabinde Istiklal Marsi okundu.

1. Divan Bagkanligina Sn. Ufuk GUNER, Oy Sayim Memurluguna Sn. {sa SAHIN ve Tutanak Yazmanhgina
ise Sn. Muhammet USLU'nun segilmelerine oy birligi ile karar verildi. Kat Malikleri Genel Kurul
Tutanaklarinin imzalanmast i¢in Toplant1 Baskanligi'na yetki verilmesine oy birligi ile karar verildi.

Toplant1 Bagkan Sn. Ufuk GUNER kisaca toplantiya iligkin bilgi verdi ve oy kullanma usuliinii acikladi.
Kat Maliklerinin agik ve el kaldirma usulii ile oy kullanmalarini, olumsuz oy kullanacak sayin pay
sahiplerinin ise olumsuz oyu sézlii olarak beyan etmesi gerektigini belirtti.

Divan Bagkam sozline devam ederek kat maliklerine; giindem maddelerine ekleme ve ¢ikarma
yapmak isteyen kat maliki olup olmadifimi sordu ve varsa bu talebini yazili olarak divan baskanligina
iletilmesini istedi.

Daha sonra toplant1 yeter sayisinin olup olmadiginin kontrolii i¢in divan tarafindan hazirun listesi
sayimina gegildi. Toplant: giriginde tutulan ve toplantiya katilan kat maliklerinin imzasinin alindig
hazirun listesinden toplantiya;

Asaleten;

Sn. F.M.Y*, Mine Siime, Ahmet Aytekin, Ceyda Ozer Kandemir, Nejla Yilmaz, Sebahattin Giilgoniil,
Selda Ocaktan, thsan Kahraman, Zeynep Hizmetli, Erkan Kandemir olmak iizere toplam katilan 10
malike kars1 20 adet oy hakk: olan malikin katildig tespit edildi.

Vekileten;
KORFEZ GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.$ adina Sn. Ufuk GUNER, Sn. isa SAHIN ve Sn.
Muhammet USLU olmak iizere toplam 3.510 adet oy hakki olan malikin katildig,

KORFEZ TATIL BELDESI TURISTIK TESISLER ve DEVREMULK iSLETMECILIGI A.S. adina Sn. Nihat
Sedat DENGE ve Sn. Fatih ISIK olmak tizere toplam 539 adet oy hakki olan malikin katildig: tespit
edilmis olup, toplam vekaleten katilan malik sayis1 4.049 adet olmustur.

Tespitler sonrasi toplanti yeter sayisinin olustugu anlagilarak diger giindem maddelerine gecildi.



Genel Kurul'un onayina sunuldu ve katilanlarin oybirligi ile kabul edildi.

2. Korfez Termal Devre Miilk Tesisi'nin asagida belirtilen 2022 yili gelir - gider tablolar1 okunarak

2022 YILI GERCEKLESME GIDER DAGILIMI
GIDERLER Kis (8 Ay) | Yaz (4 Ay) Toplam
Personel Giderleri 7.150.623 4.972.870 12.123.493
Personel Ucret 5837.235 4.117.526 9.954.761
Personel Ulasim / Yemek 670.177 533.739 1.203.916
2022 Kidem Fonu 643.211 321.605 964.816
Enerji Giderleri 5.183.146 4.479.502 9.662.648
Elektrik 3.772.120 3.644.224 7.416.345
LNG 1.321.475 795.167 2.116.642
Diger 89.551 40.110 129.661
Temizlik Malzeme Giderleri 296.066 358.814 654.880
Ofis Giderleri 135.403 67.485 202.887
Tamir Bakim Onarim Giderleri 926.372 612.676 1.539.048
Cesitli Giderler 36.460 21.718 58.177
| Vergi, Resim, Har¢ Giderl. 179.813 264.565 444.378
Damismanhk Giderleri 127.492 63.746 191.238
Demirbas Malzeme Giderleri 1.114.956 661.400 1.776.356
Sigorta Giderleri 247.208 123.604 370.812
Kérfez Tatil Yonetim Ucreti 1.082.304 790.984 1.873.288
Toplam 16.479.843| 12.417.363| 28.897.206
2022 YILI GELIRLERI

Aidat Geliri 24.331.096
Aidat Ceza Geliri 155.535,08
Enerji Geliri 901.137.72
Kar Pay1 855.571,60
SGK Tesvik Geliri 485.757,23
Su Geliri 397.307,00
Temizlik Geliri 217.919,18
Demirbas Hasar Geliri 156.567,02
Diger Gelir 55.854,78
TOPLAM 27.556.745




2022 YILI GELIR GiDER OZETi
2021 YILINDAN BORC DEVRI : 146.508
2021 YIL SONU NAKIT 725.552
TAHSIL EDILMEMIS AIDAT 258.149
KIDEM TAZMINATI FONU (2021 ve oncesi) - 1.130.209
2022 YILI TOPLAM GiDERLER - 28.897.206
f,?LETME GIDERLERI - 27.932.390
KIDEM TAZM FONU (2022 YILI) - 964.816
2022 YILI GELIiRLERIi 27.556.745
AIDAT GELIRI 24.331.096
DIGER GELIRLER 3.225.650
GELIR - GIDER DENGESI - 1.486.969
ODENMEMIS AIDAT 1.141.774
2022 BUTCE ACIGI / FAZLASI - 345,195

3. Korfez Termal Site Yoneticiligi Yonetim Kurulunun 2022 Yili Faaliyet Raporu okundu. Okunan
raporun onayl ve yénetim kurulu tyelerinin ibrasi Genel Kurulun onayina sunuldu ve katilanlarin
oybirligi ile kabul edildi.

4. Korfez Termal Site Yoneticiligi Denetim Kurulunun 2022 Yili Denetim Raporu okundu. Okunan
raporun onayi ve denetim kurulu iiyelerinin ibrasi Genel Kurulun onayina sunuldu ve katilanlarin

oybirligi ile kabul edildi.



5. Korfez Termal Devre Miilk Tesisi 2023 yili tahmini isletme biitcesi ve tahmini gelirleri okunarak
Genel Kurulun onayina sunuldu ve katilanlarin oybirligi ile kabul edildi.

2023 YILI ISLETME BUTCESI
st e R
Personel Giderleri 12.459.784 7.689.580 20.149.365
Personel Gider 11.667.267 7.293.321 18.960.588
2022 Kidem Fonu 792.518 396.259 1.188.777
Enerji Giderleri 9.184.398 7.311.475 16.495.874
Elektrik 6.825.844 6.024.156 12.850.000
LNG 2.261.305 1.238.695 3.500.000
Diger 97.249 48.625 145.874
Temizlik Malzeme Giderleri 608.077 553.881 1.161.958
Ofis Giderleri 190.288 95.144 285.431
Tamir Bakim Onarim Giderleri 1.658.655 1.083.660 2.742.315
esitli Giderler 26.194 13.097 39.291
Vergi, Resim, Harc Giderl. 379.832 542.048 921.880
Danismanlik Giderleri 211.573 105.786 317.359
Demirbas Malzeme Giderleri 1037553 682.780 1.720.333
Sigorta Giderleri 1.154.278 577139 1.731.418
Korfez Tatil Yonetim Ucreti 2.699.136 1.871.056 4.570.192
Toplam 29.609.768 20.525.647 50.135.415
2023 YILI GELIR TAHMINI
Devremiilk Aidat Gelirleri 44.884.400
Ticari Alan Aidat Gelirleri 150.800
Diger Gelirler (Karpayi, Enerji, Demirbas, Temizlik, Hasar vS.) 5.455.589
Gelirler Toplami 50.490.789
2023 YILI OZETi

2022 YILI DEVIR -345.195
2023 YILI GIDERLER] -50.135.415
2023 YILI GELIRLERI 50.490.789
2023 YIL SONU KAPANIS 10.178




6. Korfez Termal Devre Miilk Tesisi 2023 yili tahmini gelir-giderlerinin onaylanmasi sonrasinda yaz-
kig donemi daire tiplerine gére olusan aidat tutarlari ayr1 ayri belirtilerek Genel Kurul'un onayina
sunuldu ve katilanlarin oybirligi ile kabul edildi.

2023 YILI YAZ DONEMI AIDATLARI (2 HAFTALIK)
DAIRE TiPi 2023 AIDATI
2+1 STANDART DAIRE 6.800
3 + 1 BUYUK DAIRE 7.550
4 + 1 DUBLEKS DAIRE 9.650
2023 YILI KI$ DONEMi AIDATLARI (1 HAFTALIK)
DAIRE TiPi 2023 AIDATI
2+1 STANDART DAIRE 2.400
3 + 1 BUYUK DAIRE 2.650
4 + 1 DUBLEKS DAIRE 3.350

7. Korfez Termal Devre Miilk Tesisi 2023 yili i¢in Yénetim Kurulu Uyeliklerine bir sonraki Kat Malikleri
Olagan Genel Kurul Toplantisina kadar; Sn. Ahmet KARACA, Sn. Ufuk GUNER ve Sn. idris Turan
ILTER'in segilmesi Genel Kurulun onayina sunuldu ve katilanlarin oybirligi ile kabul edildi.

8. Korfez Termal Devre Miilk Tesisi 2023 Denetim Kurulu Uyeliklerine bir sonraki Kat Malikleri Olagan
Genel Kurul Toplantisina kadar Sn. ismail Hakki YESILYURT, Sn. Tufan KARAMUK ve Sn. Omer
Karakus'un segilmesi Genel Kurulun onayina sunuldu ve katilanlarin oybirligi ile kabul edildi.

9. Dilek ve temenniler boliimiinde;

Mine Siime; Kig ddneminde 2 haftalik devremiilkii olan maliklerin de temizlik hizmeti almasin talep
etmistir,

Divan Bagkani Ufuk Giiner; 2023 yili itibariyle, kis déneminde 2 haftalik devremiilkii olan maliklere de
ilk haftalarinin sonunda halihazirda mevcut olan carsaf ve havlu degisimlerine ek olarak temizlik
hizmeti de verilmeye baslanacagim belirtmistir.

Umit Siime; Site Yénetim Kuruluna secilmek icin ka¢ malikin olumlu oyunun alinmasi gerektigini
sormustur.

Divan Bagkani Ufuk Giiner; Yonetim Planina gére toplantiya katilan kat maliklerinin salt cogunlugunun
olumlu oyunun olmas: gerektigi bilgisi vermistir. Aym1 zamanda yonetim kurulu ve denetim kurulu
tyelerinin herhangi bir ticret almadigi, bu kisilere aidatlarinda indirim yapilmasi ya da bu kisilerin aidat
odememesi gibi bir durumun olmadig bilgisi verilmistir.

Umit Siime; bu durumda 2022 toplantisi i¢in aday olmadigimi beyan etmistir,
Mine Sime; Dag cepheli dairelerin 6zellikle yaz aylarinda yoldan gliriiltiiye maruz kaldigim, bunu

engellemek igin bir ¢6ziim olup olmayacagini sormustur.
/ !
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Divan Bagkam Ufuk Giiner; tesisin ingaat1 asamasinda bu konunun aragtirildigini ancak maliyetlerin o
donemde ¢ok yiiksek oldugu bilgisini vermistir. Maliklere ¢ok mali yiik getirmeyecek bir ¢oziimiin olup
olmadiginmin arastinlacag bilgisi verilmistir.

Umit Siime; Cat1 GES ¢alismalarinin devam edip etmedigini sormugtur.

Divan Bagkani Ufuk Giiner; GES ile ilgili Tesise en fazla fayda saglayacak sekilde farkl alternatiflerin de
degerlendirildigini, bu y1l icerisinde somut adimlan atmay1 planladiklarini belirtmistir.

Erkan Kandemir; Dairelerde yer alan balkonlarin siirgiilii kap: filtrelerinin eskidigi icin odalara soguk
hava girdigi belirtmistir.

Divan Bagkani Ufuk Giiner; bu konunun arastirilacag bilgisini vermistir.
Ahmet Aytekin; Dairelerde yer alan T.V’lerde muhalif kanallarin da listeye eklenmesini talep etmistir.

Divan Bagkani Ufuk Giiner; kanal gesitliliginin bu husus da g0z ontinde bulundurularak artirlacagim
belirtmistir.

Sebahattin Giilgéniil; D.miilkii 2 kisi kullandiklarinmi ve fazladan konulan ve kullanilmayan havlularin
daire degisimlerinde toplanip tekrar yikanmasi neticesinde olusan israfin énlenmesi icin bir ¢6ziim
bulunmasini talep etmistir.

Divan Bagkani Ufuk Giiner; daha 6nceki yillarda girislerde daire bagina 5 havlu verildigi, Daha sonra
kullanilmayan havlularin tekrar yikanmasi nedeniyle olugan israfi 6nlemek ve tasarruf saglamak adina
daire bagina 3 havlu birakilmaya baslandigin, maliklerin talep etmesi halinde 5 havluya kadar iicretsiz
olarak verildigini belirtti.

Sebahattin Giilgéniil; Kendisinin dairede 2 kisi kaldigini, mevcut uygulamada hala israfin s6z konusu
oldugunu, bu nedenle giris yapan kisi sayisi kadar havlu verilmesinin daha uygun olacagin belirtmistir.

F.M.Y¥; Toplanti saatinin namaz saatlerine denk geliyor olmasi nedeniyle maliklerin namaz icin ciktigin
ve toplantinin son maddelerinde kimsenin kalmadigini bu nedenle toplant: saatinin degismesini talep
etmistir.

Divan Baskam Ufuk Giiner; toplanti saatinin Yénetim Plaminda belirtildigini bundan sonraki
toplantilarda namaz aras verilebilecegini belirtmistir.

F.M.Y* Tesisin iist katlarinda koridorlarin ¢ok sicak oldugunu, koridor ¢atisindaki pencerelerin acilarak
koridorlarin havalandirilmasini talep etmistir.

Divan Bagkani Ufuk Giiner; mevcut camlarda herhangi bir degisikligin yliksek maliyet getirecegi icin bir
degisiklik yapilmasinin miimkiin olmadigim belirtmistir.

F.M.Y* Dairelerde yer alan teflon/granit tavalarin celik tavalarla degistirilmesi gerektigi belirtilmistir.

Divan Bagkam Ufuk Giiner; éncelikle halihazirda dairelerde yer alan kotii darumdaki tavalarin yenileri
ile degistirilecegini, ancak baz maliklerin tavalari hor kullanmalari nedeniyle tavalarin cabuk
bozuldugunu ve her seferinde yapilan degisikligin maliyetleri yiikselttigini belirtmistir. Bu nedenle
tavalarin timden kaldinlip maliklerin kendi tavalarini getirmelerinin de degerlendirilebilecegini
soylemistir.

F.M.Y* Tesise otobiisle gelen malikler icin kendi tavalarini kendilerinin getirmelerinin zor olacagin
belirterek Ufuk Giiner’in bu énerisini reddetmistir.

F.M.Y* Resepsiyonda elektronik tansiyon aletinin bulunmadigini, bu nedenle 6zellikle aksamlari
tansiyon hastasi olan miisterilerin tansiyonlarim olgmek icin yardimc olacak birini bulunmamasi
nedeniyle sorun yasayabildiklerini belirtmistir. Tesiste yer alan tansiyon aletlerinin olgimlerinin
tutarsiz oldugunu, Resepsiyona ERKA marka genis kadranli tansiyon aletinin, revire ise manuel 6l¢iim

yapilabilen tansiyon aletinin alinmasi hatta gerekirse hibe edebilecegini belirtmistir.



Umit Siime; bu talebin farkl tiirlerinin de olabilecegini 6rnegin kendisinin de seker hastalig1 oldugu icin
seker olclim aletleri alinmasi talep edebilecegini, tesisin bu talepleri karsilamak zorunda olmamas:
gerektigini belirtmistir.

Divan Bagkani Ufuk Giiner hibe edilmesi talebinin memnuniyetle kargilanacagini belirtmis, ancak tesiste
tansiyon aletlerinin bulundugu ve bu aletlerin dl¢timlerine gitvenmeyen maliklerimizin kendi tansiyon
cihazlarini yanlarinda getirmelerinin daha dogru olacagini belirtmistir.

F.M.Y* daha sonra tansiyon aletlerini hibe edecegine iliskin beyanini geri gekmistir.

F.M.Y* Tesis ¢alisam Duygu Hanimin Covitli olmasina ragmen calistirilmasi nedeniyle kendisi ve
annesine Covit bulagtirdigim beyan etmis, bu tarz hastalig) olan personele izin verilmesi gerektigini
belirtmistir.

Divan Bagkam Ufuk Giiner; bu suglamanin hangi delillere dayanarak ileri strildiigiini anlamadigin,
raporlu hastalara zaten izin verildigini, bu tiir bir suglamay: kabul etmedigini, bu iddianin hicbir temele
dayanmayan asilsiz bir iftira oldugunu belirtmistir. S6z konusu personelin birlikte yemek yedigi, ayni
ortamda ¢alistigi kisaca F.M.Y ve annesinden daha uzun siire birlikte zaman gecirdigi kisilere hastalik
bulagtirmadigini belirtmistir. Bununla birlikte tesiste gorevli personelin F.M.Y'nin yerli yersiz tiim
taleplerini sabirla dinleyip yil boyunca kargilamaya galigmis olmasina ragmen personeli bu gekilde
suglamasimi kabul etmedigini belirtmistir.

FM.Y* Yonetim Planinin Genel Kurul toplantis1 éncesi hazir olmasini ve isteyen maliklere teslim
edilmesini istemiglerdir.

Divan Bagkani Ufuk Giiner; F.MY'ye hitaben tesis ¢alisanlarina ve yénetime glivenmediginiz agikarken
yonetim tarafindan verilecek Yénetim Planina da glivenmeyeceginiz agiktir. Bu nedenle kendisinin
Yonetim Planini en giivenilir kaynak olan Tapu Miudirligiinden temin edebilecegini belirtmistir.

F.M.Y* Kiralanan Ticari alanlarin tapularim gormek istedigini belirtmistir.

Divan Bagkam Ufuk Giiner; tapulan gormek istemesinin nedenini sormus F.M.Y tarafindan cevap
verilmemesi tizerine, stz konusu bagimsiz bélimlerin tipki F.M.Y gibi malik olan Kérfez GYO'ya ait
oldugunu belirtmis hakl bir gerekgeye dayanmadan tapularin gosterilmesinin miimkiin olmayacagin
belirtmistir.

F.M.Y*Biitcede gider kalemleri iginde yer alan danismanhk giderlerinin detaymin ne oldugunu
sormustur.

Divan Bagkani Ufuk Giiner; s6z konusu gider kaleminin avukatlik hizmeti, mali miisavirlik hizmeti, SGK
tesvik damgmanligi hizmeti ve cevre damgmanhgy, is giivenligi gibi alinmas: zorunlu olan danismanlk
giderlerden kaynaklandigini belirtmistir.

F.M.Y* Ozellikle yaz icin yapilan Otopark sisteminin ne kadara mal oldugunu, fiyat/performansinin ne
oldugunu, sadece yazin m1 kullanildigin ve arizaya ge¢ip gecmedigini sormustur.

Divan Bagkani Ufuk Giiner: Her ne kadar otopark sistemi 2021 yilinda yapilmis bir harcama olup bu
seneki Genel Kurul'un konusu olmasa da bilgi verebilecegini belirtmistir. Otopark sisteminin 22 bin
TL'ye mal oldugunu, yalnizca yazin degil, Tesiste konaklayanlara ait ara¢ sayisinin otopark kapasitesinin
Uzerinde oldugu her dénemde aktif kullanildiginy, tesisteki ara¢ sayisinin kapasitenin altinda kaldig
donemlerde tasarruf maksatl sistemin devre dis1 birakilabildigini belirtmistir. Bu tiir sistemlerin her
zaman hata verme ihtimali oldugunu ancak Tesisimizde kayda deger bir arizanin olusmadigini
bildirmistir.

Farkli malikler Restorana iliskin; Tesis dolulugunun yiiksek oldugu giinlerde diger glinlere nazaran
yemek kalitesinin yiiksek oldugu, yemek ve kafeteryada toplu alim i¢in indirimli fiyat uygulanmasini,
maliklere yemek fiyatlarinin indirimli olarak sunulmasi gibi taleplerini dile getirmislerdir.

Divan Bagkam Ufuk Giiner; yemek hizmetinin kiraci isletme tarafindan veriliyor olmasina ragmen belli
kalite ve standartta hizmet verilmesine iliskin kontrollerin bulundugunu belirtmistir. Maliklerin
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restoran yetkilileri ile toplu alima iliskin goriismelerinin olumlu kargilanacagini diigiindiigiinii
belirtmistir

10. Gilindemde goriigiilecek baska bir konu kalmadiindan toplantiya son verilmistir.

Isbu tutanak mahallinde tanzim edilerek Toplanti Bagkanligi, Divan Kurulu ve toplantiya katilan
temsilciler tarafindan imza edilmistir.

*F.M.Y: Malikimiz tutanakta adinin bu sekilde yer almasim 6zellikle istemigtir.
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